_. EDITAL

CONCURSO PUBLICO NACIONAL - RECONVERSAO URBANA
DA REGIAO DO LARGO DA BATATA

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, por meio da SEMPLA — SECRETARIA
MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO, da EMURB - EMPRESA MUNICIPAL DE
URBANIZACAO e da SECRETARIA DE IMPLEMENTACAQ DAS SUBPREFEITURAS e A.R.PI.
— ADMINISTRACAO REGIONAL DE PINHEIROS, entidades Promotoras, faz saber que institui,
juntamente com o INSTITUTO DE ARQUITETOS DO BRASIL, DEPARTAMENTO DE SAQ
PAULO - IAB/SP, entidade Organizadora, o presente CONCURSO PUBLICO NACIONAL -
RECONVERSAO URBANA DO LARGO DA BATATA, em busca de solugbes de urbanismo e
arquitetura, adequadas, inovadoras e econdmicas, para a regido objeto de Operagéo Urbana, Lei
11.732/1995, de acordo com o Regulamento do concurso e nos termos da legislacio brasileira
vigente, obedecidas as seguintes condiges:

1. Do Objeto do Concurso

O presente Concurso tem por objeto a selecdo de propostas de reconversao urbana para a AREA-

FOCO, devendo ser considerados os seguintes aspectos:

*A valorizagdo, em quantidade e qualidade, dos espagos publicos destinados & circulagéo,
acessibilidade, estar, lazer, cultura, especialmente em fungdo dos fluxos de pedestres, incluindo
tratamento paisagistico e possiveis desapropriactes, se necessario;

» Alteracéo e reformulacgo do sistema viario com estudo de altemnativas para o trafego da area;

* A proposicdo em espacos publicos existentes ou propostos e/ou sugestio em areas privadas de
elementos arquitetonicos e/ou escultéricos marcantes, de forma a promover a constituigdo de um
conjunto urbano de referéncia na escala da metropole;

* A articulagdo fisica e formal dos elementos de infra-estrutura, parcelamento do solo, tragado da
malha de circulagdo, espagos abertos e edificagbes, e hipéteses de nova
configuragé@o volumetrico-arquitetbnica e funcional das quadras lindeiras ao Largo.

O projeto de implantagdo da Estacdo Faria Lima da Linha 4 do Metrd, financiada pelo Estado e
pelo BNDES, bem como o remanejamento dos terminais de 6nibus Municipais e Intermunicipais
e a conexdo com os frens urbanos da CPTM, prevendo-se espaco de transbordo e acomodacido
dos Onibus de passagem e sua articulacdo com o fluxo de passageiros do metrd, conforme
preposta da Secretaria Municipal de Transportes;

= Quantificagdo e pré-orgcamento da implantagdo da proposta tendo como limite valor da ordem de
R$ 60.000.000,00 (sessenta milhes de Reais) para a reestruturacéo e eventual ampliagéo, por
desapropriagado, das areas publicas, a serem investidos prioritariamente na AREA-FOCO;

» Compatibilidade das propostas com as normas urbanisticas estabelecidas na Lei Municipal n°
11.732/95 — Operagao Urbana Faria Lima e com toda a legislagdo urbanistica municipal vigente,
de tal forma que essas propostas possam ser implementadas sem depender de qualquer
alteracdo de legislagéo.

2. Dos Requisitos para a Participagdo e Habilitagio

2.1 Poderzo participar profissionais diplomados, legalmente habilitados e registrados no Sistema
CONFEA/CREA'’s, residentes e domiciliados no pais, em pleno gozo de seus direitos profissionais;
2.2 Estdo impedidos de participar do presente Concurso os dirigentes e funcionarios ou
empregados vinculados a SEMPLA/EMURB, SIS/ARPI — Entidades Promotoras, os membros da
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Diregdo do Instituto de Arquitetos do Brasil — Departamento de Sao Paulo, os integrantes da
Coordenagd@o do Concurso e da Comissdo Julgadora, assim como seus socios, assistentes,

colaboradores, chefes diretos ou parentes em primeiro grau assim considerados pelo Decreto
83.080 de 29/01/79.

3. Area de Intervencdo

“Area-foco”: projeto de reordenacdo urbanistica através de intervencido em espacos publicos,
existentes ou a serem criados, podendo ser ou ndo acompanhado de sugestdo de nova
configuracdo da volumetria e partido arquitetdnico para novas edificagbes, centrado na atuacgao
direta e propria do poder publico, e onde prioritariamente devem ser utilizados os recursos
disponibilizados para a intervencdo, sempre com base na legislagdo urbanistica municipal vigente,
sem depender para sua exeqiiibilidade de qualquer alteragdo dessa legislagcdo, compreendendo o
seguinte perimetro:

No sentido anti-horario — desde o entroncamento da Rua Padre Carvalho com a Rua Paes
Leme, em direcdo a Rua dos Pinheiros, Rua Orlando Vessoni, Rua Sebastido Gil, a esquerda a
Rua Cunha Gago, Rua Coropés, Rua Ferndo Dias, Rua Tucambira, fechando o perimetro pela
Rua Padre Carvalho até a Rua Paes Leme.

“Area-referéncia”: caracterizacio de esquemas de articulagiio fisico, formal e funcional com a
“area-foco”, tendo em vista que o perimetro da primeira abriga uma imbricada rede de usos e
equipamentos institucionais e sécio-culturais. Area onde secundariamente podem ser aplicados os
recursos disponiveis.

Esta area tem como limites a Avenida Marginal do Rio Pinheiros, Avenida Prof. Frederico
Hermann Janior, Avenida Pedroso de Morais, Rua dos Pinheiros, Avenida Faria Lima e Avenida
Eusébio Matoso.

4. Inscrigdes

4.1 As inscricbes para o presente Concurso serdo realizadas com o envio da FICHA DE
INSCRICAO, por fax ou via postal, e-mail ou ainda diretamente na sede do IAB/SP,
devidamente preenchida com letras graficas legiveis, aos cuidados da Coordenacao do
Concurso, para o seguinie enderego:

INSTITUTO DE ARQUITETOS DO BRASIL
DEPARTAMENTO DE SAQO PAULO
Concurso Nacional EMURB/IAB

Rua Bento Freitas, 306 - 49 andar

cep 012220-000, Sao Paulo, SP

Tel. fax (11) 3259-6149, 3259-6866, 3259-6597
e-mail iabsp@iabsp.org.br

4.2 Sera cobrada na inscrigdo a taxa de R$ 180,00 para nao socios e de R$ 50,00 para os socios
do IAB em situagdo regular junto a entidade. Esta taxa podera ser recolhida diretamente na sede
do IAB/SP ou paga para o banco Banespa, Agéncia 083-13, conia 02275-9.

4.3 A ficha de inscri¢cdo devera ser acompanhada de copia da carteira do CREA, além do recibo
da taxa de inscri¢do. Os inscritos por fax ou e-mail deverdo enviar estes documentos por correio.
4.4 As inscrigbes serdo realizadas de 15 de janeiro de 2002 a 01de margo 2002.

4.5 O material do Concurso sera enviado por correio para os profissionais que nao fizerem sua
inscricdo diretamente no IAB/SP.

4.6 As inscrigbes serdo realizadas por um unico profissional que respondera pela equipe.

5. Apresentagao dos trabalhos

Deverao ser apresentados de acordo com o que determina o Regulamento proprio do Concurso
até o dia 03 de abril de 2002 na sede do IAB/SP.
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6. Comissdo Julgadora

6.1 A composigdo da Comissao Julgadora sera informada aos inscritos assim que os convidados
confirmarem sua participaco.

6.2 A Comissao Julgadora podera convocar tantos consultores quantos julgar necessario, porém
sera especialmente assistida por técnicos de planejamento da Prefeitura além de especialistas
para a verificagao da exequibilidade e viabilidade econdmica — financeira da implantagdo de cada
proposia.

7. Coordenadores

Serédo coordenadores do Concurso os arquitetos José Carlos Ribeiro de Almeida e Marta Maria
Lagreca de Sales.

8. Premiagédo

8.1 Serdo concedidos os seguintes prémios:

Primeiro Colocado — R$ 80.000,00
Segundo Colocado — R$ 40.000,00
Terceiro Colocado — R$ 20.000,00

8.2 A Comissao Julgadora podera ainda conceder tantas Mengbes ou Destaques quantas julgar
merecidas.

8.3 A equipe classificada em primeiro lugar sera contratada no prazo de 45 dias apos a
divulgacdo do resultado do Concurso. No caso de, por qualquer motivo superveniente, nfo se
efetivar o contrato com esta equipe, sera contratada a segunda colocada e assim sucessivamente.
8.4 O valor do contrato sera pré-estabelecido e comunicado aos inscritos juntamente com os
documentos complementares a serem enviados.

8.5 Com base nos pareceres da Comisséo Julgadora e com anuéncia da EMURB, poderdo ser
incorporadas ao projeto definitivo, a ser desenvolvido pela equipe vencedora, soluges parciais
apresentadas por outros projetos premiados ou que tenham recebido destaque.

9. Cronograma

Sera observado o seguinte cronograma:

Inicio das inscrigbes 15 de janeiro de 2002

Encerramento das Inscricbes 01 de marcgo de 2002

Limite para consultas 02 de marco de 2002

Entrega dos Projetos 03 de abril de 2002

Resultado Final 12 de abril de 2002

Assinatura do Contrato 29 de abril de 2002

Entrega do Projeto Basico 13 de junho de 2002

Licitacdo da Obra 20 de junho a 20 de setembro de 2002
Entrega do Projeto Executivo 20 de setembro de 2002

10. Disposicoes gerais

10.1  Mais informagbes poderdo ser obtidas no site do IAB www.iabsp.org.br, ou nos
Departamentos do 1AB.



10.2 Integram as normas deste Concurso, além do Edital, o Regulamento e o Termo de
Referencia com os anexos que seréo fornecidos aos concorrentes no ato da inscrigéo.

10.3 O contrato entre a EMURB e o vencedor do concurso podera ser celebrado com pessoa
juridica com a qual o arquiteto inscrito tenha vinculo legalmente formalizado.

10.4 O contrato refere-se aos projetos completos de desenho urbano, paisagismo, edificagoes,
equipamentos urbanos e outros eventuais, com todos os projetos complementares.

10.5 O contrato com os profissionais observara, no que couber, todas as disposigbes das Leis
Federais 5.194 de 24/12/1966 e 9.610 de 19/02/1998 relativamente a direitos autorais.

10.6 Ainscrigdo e a posterior entrega dos trabalhos implicam na integral aceitagéo por parte dos
inscritos dos termos deste Edital, do Regulamento e demais bases que regulamentam este
Concurso.

10.7 Fica eleito o foro de Sao Paulo para dirimir quaisquer aspectos de ordem legal.

Marta Suplicy
Prefeita
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo

Jorge Wilheim

Secretario

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
Pelo Orgso Promotor

Mauricio Faria

Presidente

Empresa Municipal de Urbanizagdo — EMURB
Pelo Orgao Promotor

Gilberto Belleza

Presidente

Instituto de Arquitetos do Brasil
Departamento de Sao Paulo

Pela Entidade Organizadora



REGULAMENTO

DO CONCURSO PUBLICO NACIONAL -
RECONVERSAO URBANA DO

LARGO DA BATATA

O presente Regulamento vem complementar os termos do Edital.

14

1.5

-
D

—
o~

19

Inscrigoes

As inscricdes serdo individuais e feitas por um profissional habilitado; os
trabalhos poderzo ser desenvolvidos por equipe, observados os itens 2 e 4
do Edital.

O profissional inscrito sera o representante de sua equipe junto 3
organizacdo do Concurso e posteriormente junto a SEMPLA/EMURB,
durante todo o transcorrer dos trabalhos.

Efetuada a inscrigdo o profissional recebera o seguinte material:

Copia do Edital, Regulamento e Termo de Referéncia do Concurso;

Ficha de Identificacao;

Envelope para Ficha de ldentificacéo;

Recibo de quitacido do valor da inscrigao;

CD ROM com informagdes, dados e pecas graficas da area a ser estudada.

Documentos complementares, assim como contribuicdes de outras
Secretarias serdo enviadas aos inscritos posteriormente, em tempo habil,
por e-mail ou, para quem n3o indicar endereco eletrdnico, por correio.

No ato da inscrigao, o profissional (ou seu procurador) devera preencher a
ficha de inscrigéo com todos os dados, especialmente o endereco completo
e e-mail, para envio de toda a correspondéncia do Concurso. As
comunicagdes da coordenacdo serdo feitas preferencialmente por e-mail
pela agilidade desse meio de comunicacdo — quem n&o indicar endereco
eletrbnico recebera a correspondéncia por via postal.

O valor correspondente a inscricdo ndo sera devolvido em nenhuma
hipotese.

Apos o término das inscri¢des sera divulgada a lista dos inscritos.

A inscri¢do no presente Concurso importa em integral anuéncia ao presente
Regulamento, ao Edital e Termo de Referéncia em todos os seus termos e
condigdes, implicando sua descbediéncia na sumaria desclassificacdo do
trabalho.

Pelas caracteristicas do Concurso, do qual se espera inclusive a atitude
propositiva dos participantes, o Termo de Referéncia ndo esgota o material
a ser apresentado.



2. Coordenador (Consultor)

2.1
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2.3
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2.5

2.1.

Serdo coordenadores do presente concurso os arquitetos José Carlos
Ribeiro de Almeida e Marta Maria Lagreca de Sales.

Os concorrentes poderao solicitar aos coordenadores até o dia 01 de Margo
de 2002, os esclarecimentos de dividas que porventura possam surgir
sobre o Edital, Regulamento e Programa (Termo de Referéncia) do
Concurso.

Os esclarecimentos deverdo ser solicitados por escrito ou por e-mail até a
data acima. O profissional inscrito devera se identificar ao formular a
consulta, porém a resposta sera sem identificacdo. As respostas a
consultas serdo enviadas a todos os inscritos.

Os coordenadores poderdo, a seu critério, englobar em uma mesma
resposta as consultas que tratarem de questdes do mesmo teor.

As consultas deverao ser encaminhadas ao seguinte endereco:

IAB/Departamento de Sdo Paulo
Concurso EMURB

Rua Bento Freitas, 306 — 4° Andar
CEP 01221/000 — Sao Paulo - SP

ou para o e-mail iabsp@iabsp.org.br indicando como assunto Concurso
EMURB.

Compete aos coordenadores, além de redigir o Edital, o Regulamento e o
Programa, baseado nas resolucbes e diretrizes determinadas pela
Promotora:

Acompanhar o processo de inscrigoes;

Responder a todas as questées e diuvidas dos concorrentes no prazo de
até 10 dias ap6s a data limite para o envio de consultas. As respostas serdo
encaminhadas a todos os concorrentes em forma de circular;

Orientar e acompanhar o recebimento dos trabalhos na data da entrega;
Garantir o sigilo quanto a autoria dos trabalhos concorrentes;

Organizar os trabalhos do julgamento;

Assistir a Comissé&o Julgadora, esclarecendo eventuais duvidas;

Organizar a exposicdo dos projetos para o julgamento e dele participar
dando assisténcia ao juri, sem direito a voto;

Organizar de comum acordo com o 6rgédo promotor as sessdes solenes de
identificacdo dos premiados e entrega dos prémios.



3.2
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3.5

3.6

3.7

Normas de Apresentagio

A apresentacdo da proposia devera ser obrigatoriamente grafica, através
de elementos de livre escolha da equipe (mapas, plantas, cortes,
elevagbes, perspectivas, fotografias, graficos, anotacdes, textos em
prancha, etc) que deverdo possibilitar a compreensdo clara e precisa da
solucdo proposta.

As pranchas serdo tamanho A0 com a dimens&o maior na horizontal. Os
textos explicativos deverdo estar obrigatoriamente incluidos nas pranchas.
A apresentacdo grafica € livre, sendo admitidos o uso de cores, texturas,
desenhos a mé&o livre e qualquer forma de reproducdo como plotagens,
copias heliogréaficas, copias reprogréficas, colagens, fotografias, etc.

As escalas séo livres, a critério de cada equipe.

O concorrente podera anexar um diagrama de organizac¢do das pranchas,
caso haja continuidade do desenho de uma para outra.

Seré&o entregues dois jogos de plantas, o primeiro colado em prancha rigida
leve, tipo papel pluma, cartdo “Metier” ou cartdo reforcado e ndo em
compensado ou “eucatex”; o segundo jogo devera ser dobrado de acordo
com a norma e acondicionado em envelope.

Em todas as pranchas devera ser reservada no rodapé uma faixa com 6
cm. de altura com os seguintes dizeres, em Arial Negrito corpo 72, caixa
alta: CONCURSO PUBLICO NACIONAL - RECONVERSAO URBANA DO
LARGO DA BATATA e embaixo, também em Arial Negrito, corpo 36, caixa
alta: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO - SEMPLA / EMURB
- SIS - AL R Pl IAB - INSTITUTO DE ARQUITETOS DO
BRASIL/DEPARTAMENTO DE SAO PAULO

CONCURSO PUBLICO NACIONAL — RECONVERSAO URBANA DO LARGO DA BATATA

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAD PAULO — SEMPLAJ EMURB — SIS /A R.PI IAB -INSTITUTO DE ARQUITETOS DO BRASIL /DEPARTAMENTO DE SAC PAULO

3.8
3.9

3.10

no canto direito, na mesma faixa, numerar a prancha: 1/6, 2/6, etc.

O projeto devera ser apresentado em no maximo 6 (seis) pranchas.

Os desenhos, embalagens, sobrecartas e textos ndo poderdo trazer
marcas, nomes, pseuddénimos, créditos ou qualquer outro elemento que
identifique a autoria.

Os trabalhos deverao ser embalados do seguinte modo:

conjunto de pranchas, pranchas rigidas montadas sobre base e mais as
dobradas no envelope, deve vir acondicionado em um Unico invélucro,
fechado, colado e inviolavel;

A sobrecarta contendo a ficha de identificacdo, no envelope fomecido,
fechado e colado, que devera ser colada com fita adesiva (“durex”) no
invélucro contendo as pranchas;

conjunto, invélucro mais sobrecarta, devera ser novamente embalado com
papel forte, opaco e resistente e colado.



4.

4.2

4.3

4.4

9.1

5.2

5.3

6.1

6.2

Recebimento dos Trabalhos

Os trabalhos deverdo ser entregues até as 18 horas do dia 03 de Abril de
2002 na sede do |IAB/Departamento de Sdo Paulo, ou postado até a mesma
hora, na mesma data, por via postal que comprove o despacho (“Sedex”,
“Hora Certa” e similares).

Os trabalhos que forem enviados por via postal devem ser comunicados ao
IAB por telefone, informando o “nimero de conhecimento”, para evitar o
possivel extravio do trabalho.

Os ftrabalhos que forem entregues diretamente no IAB receberdo um
namero de ordem e deles se dara recibo.

Em nenhuma hipétese e sob nenhum pretexto seréio aceitos trabalhos que
forem entregues em desacordo com a forma e o prazo previstos neste
Regulamento.

Estabelecimento do Sigilo da Autoria

Uma vez recebidos todos os trabalhos, um funcionario do IAB ird remover
os invllucros externos dos trabalhos e numerar, de forma aleatoria, os
envelopes com as fichas de identificacdo e os invélucros com os projetos.
Os envelopes numerados serdo entregues ao coordenador que os
embalara em involucro lacrado e ficara com eles sob sua custodia até a
cerimonia de identificagdo dos premiados.

O ndmero dos invélucros sera transferido para os trabalhos, permitindo
posterior identificacao.

Julgamento

A composicdo da Comiss&o Julgadora sera informada aos inscritos assim
que seus membros confirmarem sua participagao.
Os critérios de julgamento serdo os seguintes:

melhor atendimento as “premissas e linhas de atuacdo” do Termo de
Referéncia;

a solugdo mais criativa tendo por objeto a potencializagdo dos recursos
aplicados pela Prefeitura e a indug@o de investimentos do setor privado;
enquadramento ao teto de investimentos da Prefeitura
(R$60.000000,00/Sessenta Milhdes de Reais); .

Termo de Referéncia

CD-Rom anexo — Bases Técnicas



CONCURSO PUBLICO NACIONAL
RECONVERSAO URBANA DO LARGO DA BATATA

TERMO DE REFERENCIA

1. Objetivo

O presente concurso tem por objetivo a selecdo de propostas de reconversido urbana para o
Largo da Batata e seu entorno imediato. O termo “reconversdo urbana’ deve ser entendido
como um determinado conjunto de intervencgGes e atuacbes no espago urbano que, referenciadas
nas caracteristicas fundamentais desse espago, visam a compatibiliza-las, associando as
exigéncias técnicas de equipamento (ou modernizagdio) do territorio com os imperativos de
melhoria da condigdo ambiental e de valorizagéo das praticas sociais.

O recente prolongamento da Av. Faria Lima, o processo de desestruturagdo urbana da area
objeto, a prevista implantagéo da linha 4 do Metrd com a construcsio da Estacdo Faria Lima e a
conseqiente desativagdo do terminal de 6nibus municipal e intermunicipal hoje existente no Largo
da Batata, fundamentam a idéia da transformagfo deste niicleo que constitui referéncia urbana
ndo s6 do bairro de Pinheiros, como da regi@o sudoeste da cidade. O projeto de reconversio
urbana devera expressar uma reflexdo sobre o espaco existente e constituir-se em um conjunto
de atuagbes e intervengbes com recursos pré-definidos, prioritariamente na denominada area-
foco, e em particular no redesenho das areas publicas, de forma a reunir solugbes que se
adaptem as novas infra-estruturas previstas para o local e potencializem as novas fungoes
urbanas que devam, com base na remodelagdo dos espacos publicos, se estabelecer na regiao
de estudo. Serdo consideradas propostas que sugiram, de forma indicativa, reabilitar,
reestruturar ou renovar o acervo construido, tendo em vista torna-lo disponivel a acolher a
multiplicidade - compreendida a imponderabilidade inerente a acdo de natureza privada - dos
usos, das atividades e das fungdes urbanas. As propostas deverdo conter os elementos de sua
factibilidade, além de contemplar hipéteses sobre o "modus faciendi” de todo o processo.

Quanto a este Gltimo ponto, pela razéo da area objeto do concurso estar em grande medida
contida no perimetro sobre o qual incide um mecanismo de excegdo urbanistica - Operacao
Urbana Faria Lima - deve-se ter presente que, além da legislagdo ordinaria municipal de
Parcelamento, Uso e OcupagZo do Solo vigente na data de publicagdo do Edital deste concurso,
as propostas de intervengdo fisica devem ter como referéncia, e limite, o disposto na Lei
Municipal n°® 11.732/1995, que institui essa Operagéo Urbana (Apéndice 2 — CD Rom). Do mesmo
modo, em conformidade com o Programa de Investimentos estabelecido pela Lei da Operagédo
Urbana Faria Lima, os recursos necessarios para implantagdo dos projetos e execucgado das obras
provirdo exclusivamente da conta vinculada & propria Operacdo. Neste sentido, o projeto de
reconversdo urbana do Largo da Batata deve também ser visto como desafio de se conferir
abrangéncia, qualidade ambiental urbana e sentido social mais amplos aos resultados até aqui
auferidos pela Operagdo Urbana Faria Lima.
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2. Objeto
O Largo da Batata e seu entorno: caracterizagdo do problema

O logradouro conhecido como Largo da Batata tem sua origem associada a um nicleo de
povoamento indigena, e sua afirmac¢do vinculada ao caminho que da vila de SZo Paulo
demandava ltu e Sorocaba, seguindo uma diretriz orientada as varzeas do rio Pinheiros. Se tal
evidéncia remanesce impressa no tragado das ruas Pinheiros e Butant3, as sucessivas alteracoes
impostas a configuragdo morfolégica da area, hoje, mais do que nunca, impropriamente
classificada como largo, muito tém a ver com as adequagdes e ampliagbes representadas pelas
ruas e avenidas (convergentes ou irradiantes), inicialmente abertas. O contrario sucede com o
papel urbano desempenhado pela area, que de maneira geral foi sucessivamente confirmado.
Assim, pode-se dizer que, desde o aldeamento e posterior vila colonial até a metropole
contemporanea, o Largo sempre constituiu lugar privilegiado de articulagdo de espagos e fiuxos,
de intercambio de bens e de produgdo de significados, ainda que sua posi¢ao estratégica e o
papel desempenhado ndo tenham encontrado correspondéncia no que diz respeito ao desenho da
forma, quase sempre inadequado ou improvisado.

Em relagdo ao plano morfolégico, deve-se considerar que o processo historico de crescimento do
bairro de Pinheiros antepde pelo menos trés logicas de construgdo do espaco: a primeira ressalta
a diretriz dominante norte-sul, fazendo convergir as ruas (Miguel Isasa, Ferndo Dias, Padre
Carvalho) para a estrada das Boiadas. A segunda, evidenciada no padrdo regular, ortogonal, de
extragao republicana: sua expansdo se da de leste para oeste, estruturada pelos eixos Teodoro
Sampaio e Cardeal Arcoverde. Portanto, é a area do largo da Batata que aproxima e acomoda -
intermediando - os dois padrdes de tragado: independente do seu desenho e das ocupacbes que
se sucederam historicamente!, sempre funcionou como cenftro polarizador, articulando os
movimentos e as escalas pertinentes. A terceira logica recorta-se deste conjunto pela propria
heterogeneidade de sua constituigo morfologica, caracterizando setores com especificidades
urbanas perceptiveis:

a) Pinheiros 1

Este setor pode, em primeiro lugar, ser caracterizado pela diversidade que apresenta em sua
estrutura fundiéria: relativamente extensas areas, publicas e privadas, de uso institucional
contrastam com uma “textura” bastante recortada dos lotes particulares, em grande parie ainda
ocupados por tipologias residenciais agregadas. As vilas e conjuntos de casas geminadas,
independente da mudanca de usos que apresentam em certas ruas, marcam o conjunto da
paisagem — ainda apenas esparsamente alterada pela construgdo de edificios residenciais de
maior aliura. Em fung@o do préprio contraste fundiario, o tragado, essencialmente ortogonal,
define quadras de dimensdes ndo uniformes (as vezes exageradamente extensas): isto ndo s6
restringe a possibilidade de uma malha continua, como, também, por isto mesmo, limita os pontos
de interconexdo do setor com o sistema viario geral. Tal estrutura parece condicionar a
localizagdo dos usos e atividades. Estes apresentam-se dominantemente residenciais ao longo
dos eixos norte-sul (sem prejuizo da presenca do comércio e servigos locais, tipica de uma Z2,
nem de equipamentos educacionais e culturais de menor ou maior porte). Mas, a medida que se
desce a Rua Paes Leme, sentido Largo de Pinheiros-Marginal, os usos passam de comerciais —
n&o locais— a institucionais e servigos (o aumento correspondente ao item SCV para o setor no

' Da configuragio inicial da quadra, bem como de sua ocupacio como mercado municipal e, depois, largo, ndo restam
tragos fisicos relevantes: as extensdes vidrias apagaram-nos quase de todo.
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periodo 1985-2000, apesar de proporcionalmente significativo com seus 85.224 m?, deu-se quase
exclusivamente de forma concentrada em uma Unica quadra —083096— junto a Marginal).

b) Pinheiros 2

Se foi o caminho setecentista para Sorocaba que deu origem e suporte ao processo de
arruamento do nucleo de Pinheiros - cuja estrutura, referenciada nas diretrizes Costa Carvalho, ao
norte, e Paes Leme, a oeste, definiu um conjunto urbano que pdde ser classificado acima como
Pinheiros 1, o fato é que as areas ao sul, compreendidas pelo poligono hoje delimitado pela
propria Paes Leme e pelas ruas Iguatemi e Rebougas, fechando-se na Marginal, foram, em sua
maior parte, aparentemente urbanizadas ao sabor das contingéncias. De tal processo resultou um
padrédo de ocupacéo - sub-divisdo, tracado, edificagdo - bastante heterogéneo. Entretanto, para os
fins aqui fixados, essa mesma heterogeneidade interna talvez possa ser tomada como critério de
individualizagdo deste setor: o contraste com a relativa regularidade geomeétrica das areas
vizinhas permite ndo s6 recorta-lo conira este fundo, como, ao fazer isto, evidenciar as
caracteristicas urbanas comuns aos seus inevitaveis e diversos compartimentos. Divididos pelos
trés Gnicos eixos viarios que participam do sistema geral de circulagdo (apresentando geometria,
secdo e capacidade condizentes), tais compartimentos, quando ndo configuram verdadeiros
recintos fechados (dificultando ou impedindo, como nas quadras 220 e 230, uma maior e
desejavel permeabilidade do tecido urbano), ressaltam, pela disposi¢éo de ruas e ruelas estreitas,
situagbes descontinuas, segmentadas e irregulares. Quanto a localizagio dos usos, parece haver
um efeito de influéncia, atragdo ou contagio (mesmo & distancia), exercido pelo padrio verificado
nos eixos viarios principais. Se na Rua Paes Leme o uso do solo ja foi descrito, a Rua Butantd —
carregado corredor de 6nibus urbano e interurbano — apresenta o comércio de pequeno porte —
ocupando o antigo casario—, em frente (ou, na outra calgada) do conjunto de equipamentos
sociais (salde, cultura, religido, efc.) que, certamente, se consolida com a nova construgdo do
SESC. Se a Avenida Faria Lima atrai, sobre o tecido fragmentado das quadras lindeiras, a
verticalizagdo para servigos —verticalizagdo essa amplamente estimulada pela propria Operagéo
Urbana —, a Avenida Euzébio Matoso —corredor estrutural de trafego— opde, por uma
passarela, o grande porte de um shopping center @ mudanga de usos (e deterioracgéo
generalizada) de antigas residéncias.

(Caracterizagdo de setores Pinheiros 1 e Pinheiros 2 - Texto extraido de “Setorizacdo: Esiudo
para fixagdo de critérios e procedimenios de referéncia para propostas interessadas a “Area
indiretamente beneficiada” da Operagdo Urbana Faria Lima”. SEMPLA — Diretoria de Projetos
Urbanos, S&o Paulo, 2001)(Apéndice 3 - Mapa com Proposta de Setorizagdo- Operagédo Urbana
Faria Lima).

No que diz respeito ao aspecto funcional e simbodlico do Largo da Batata, desde pelo menos a
década de 1970, as funcdes de entroncamento vidrio, terminal de &nibus e lugar de grande
circulagéo de pedestres predominam. Apesar da presenga do terminal ter contribuido (pelo menos
segundo a forma como esta implantado e através da qual opera) para o congestionamento e
deterioracao do espago urbano, o uso “obrigado” de passagem e de transferéncia intermodal
ensejou um intenso comércio popular e desorganizado comércio informal, que se instala nas
quadras vizinhas, ocupando passeios plblicos, edificios térreos ou sobrados, invariavelmente de
forma bastante precaria. A diversificagdo que é propria aquele comércio nas proximidades do
Largo, @ medida que dele se afasta pelos principais eixos de ligagdo - ruas Cardeal Arcoverde,
Teodoro Sampaio ou Paes Leme - cede lugar a especializacio, seforizada, por ramos de negoécio
(Sempla, 2001).



A manifesta (e sempre crescente) situagdo de precariedade fisica e deterioracdo ambiental foi de
certa forma agravada pelo prolongamento da Avenida Faria Lima, que desfez a iiliima
configuragdo espacial original sem propor uma nova ordenagdo a altura do problema:
improvisando, nas bordas da via e nas ruas contiguas, as areas necessarias aos pontos terminais
de 6nibus, a nova situagdo apenas expande a area de conflito e degeneragdo urbana. Pela leitura
comparativa dos dados TPCL® de 1995 e 2000, pode-se observar que, no “setor” definido como
Largo da Batata, “a rea construida perdida em decorréncia da desapropriacdo de terrenos para a
extensdo da avenida Faria Lima ndo foi reposta (em que pese o aumento da area do item
“terrenc” para 10.555m?” (Sempla, 2001). Ademais, esse setor foi o Unico dentre os demais
incluidos no perimetro da Operacdo Urbana Faria Lima a ndo receber —malgrado os beneficios
previstos por ela— qualquer novo empreendimento. Tal estagnacgdo pode ser verificada n3o s6
quantitativamente (pela perda de area correspondente a todas as outras categorias componentes
do TPCL), como observada pela inadequacio e obsolescéncia das construcbes e pela cadtica
utilizacdo e degradagdo dos espagos plblicos. Contudo, como “lugar central”, o Largo nunca
deixou de ser referéncia fundamental para amplos setores da populagdo metropolitana.

Diante deste quadro, a previsdo de implantagéo pelo governo estadual da estagdo Faria Lima da
linha 4 do Metrd (Vila Soénia-Luz) certamente convoca iniciativas de transformagéo: tal previsdo
fundamenta alternativas de projeto urbanistico. No entanto, a abrangéncia e profundidade dessas
possibilidades, condicionadas como s3o pela exigéncia de remanejamento dos terminais de
onibus, vém vinculadas aos tempos necessarios & implantagio de novas instalagdes proprias
(cuja localizagdo e funcionamento, segundo apontam os dltimos estudos, deverdo estar
coerentemente integrados a futura estagao Vila Sénia).

Em face dos problemas e potencialidades acima resumidos, um projeto de reconversdo urbana do
Largo da Batata e seu entorno ndo pode prescindir de uma visdo de conjunto. Entretanto, a
realidade da administrag&o publica e os balizamentos dados pela legislagdo urbana municipal em
vigor impdem limites & intervencdo proposta. Necessariamente os recursos disponibilizados pela
Operagéo Urbana Faria Lima e indicados no Edital deste Concurso deverdo ser destinados a
processos de desapropriagdo de areas que sejam necessarias a implantagdo do projeto, e a
acdes e intervengbes nos espagos publicos atuais ou propostos, sejam de natureza arquitet6nica
ou urbanistica, de forma a configurar, no seu conjunto, a reconversdo urbana desejada. Estas
acbes tém, enquanto intervengdo urbana, comego, meio e fim e expressam o esforgo e os limites
de atuagao do poder publico municipal, em um dado momento, no sentido de induzir processos de
transformag@o urbana através de criagdo de sistemas de espagos publicos qualificados,
elementos arquitetonicos de referéncia urbana, ou outra solugdo que se apresente dentro dos
limites aqui configurados.

Considerados esses pressupostos, é desejavel que o proponente, além das propostas de
reestruturag@o dos espagos estritamente ptblicos, sinalize, sugira, indique solugbes também para
os espagos privados, e ainda uma nova, e mais apropriada, configuragdo volumétrico-
arquitetnica das quadras na area objeto. Essas possibilidades nos lotes privados deverédo manter
didlogo com as novas condigbes infra-esiruturais e estar _abertas a multiplicidade e

> TPCL—Cadastro Territorial, Predial, Conservagdo e Limpeza. Secretaria das Finangas — Prefeitura do Municipio de
Sdo Paulo, 1.995/2.000.
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imprevisibilidade dos usos. Inevitavelmente contemplando novas formas de articulagédo
planimétrica e em segdo, a nova estrutura devera prever-se como espaco de referéncia urbana
mais geral, sem deixar, por isto mesmo, de funcionar como elemento de intermediagdo/transicdo
enfre os sefores compreendidos ao norte e ao sul, incentivando, por sua acessibilidade
redimensionada, uma maior densidade construtiva e populacional. (Sempla, 2001). Este ponto
merece atencgdo: a implantagdo da linha de metré e a conseqiiente desativagdo do terminal de
onibus, redimensionando e requalificando o poder de atragdo/geragdo de viagens do Largo, se por
um lado aponta nitidos ganhos no plano da acessibilidade, por outro, supbe alteragéo do fluxo de
pessoas com conseqiiéncias sobre a funcdo comercial antes estabelecida.

De qualquer modo, pretende-se um desenhoc que associe, segundo tipologias urbano-
arquitetdnicas compativeis (sem deixar de serem inovadoras), a implantacédo da estacdo de metrd
com ampliacdo da oferta de areas destinadas ao setor terciario (servicos, comércio e lazer) e a
reutilizagdo/construcéo de edificios para fins residenciais voltados a populagae dos diversos niveis
de renda.

Neste marco, ndo deve ser esquecido que a realizagdo de um programa municipal de reconversdo
urbana estara forte e imbricadamente vinculado a decisdes que, se ndo estiverem no ambito do
Executivo municipal, tornam impossivel a congruéncia de prazos, agbes e recursos: basta
imaginar a hipotética incorporagdo ao projeto de areas particulares excessivamente amplas,
componentes de uma base fundiaria fragmentada, diversificada, valorizada, incompativel assim
com os custos das respectivas desapropriagcoes; ou a disponibilizagdo, igualmente hipotética, de
recursos municipais para investimento em obras de infra-estrutura que estejam na esfera de
competéncia e decisdo do governo do Estado, como é o caso do metrd e sua estago,
comprometendo a governabilidade municipal da a¢ao; ou, também, a subordinagdo de etapas
complementares e essenciais da intervengdo a posteriores ingressos e desembolsos,
extrapolando os recursos financeiros previamente destinados aos investimentos; ou, ainda, a
subordinagé@o da reconverséo a alteragdes da legislacao urbanistica municipal, demandando toda
uma tramitacdo legislativa cujos prazos e condigbes poderiam tornar incerta ou postergar em
muito a propria intervengdo. Dai resulta, como condigado fundamental, que a factibilidade imediata
e o "modus operandi" da proposta a ser apresentada constituir-se-30 em base de avaliacio dos
projetos.

3. Premissas e critérios de atuagio

Trés fatores infra-estruturais se apresentam como premissas fundamentais, com as quais as
propostas apresentadas deverdo se medir, ressaltando as interfaces, interferéncias e
desdobramentos especificos. S3o eles, segundo seus ambitos de abrangéncia:

» Construgédo da estagdo Faria Lima do metrd - linha 4 - associada a imp!antagéo do terminal
intermodal (Onibus —metrd) em Vila Sonia: este devera interceptar e captar o intinerario dos
onibus intermunicipais que atualmente afluem ao terminal existente no Largo da Batata e
arredores. Cabe ressaltar que o projeto da estagdo ja esta pré-definido pelas instancias
estaduais competentes, fugindo & governabilidade do Municipio, e que recursos para
investimentos no metr6 ndo fazem parte da verba disponibilizada para esta intervencio de
reconversao urbana municipal. ]

« Redimensionamento, reorganizacdo e remanejamento do atual terminal de 6nibus do Largo da
Batata para area a ser proposta (indicativamente na Rua Capri, proximo a confluéncia da Rua

5



Paes Leme com a Marginal do ric Pinheiros), tendo em vista promover a intermodalidade
onibus/trem metropolitano que corre ao longo do rio Pinheiros (linha Jurubatuba-
Osasco)/metro (estacdo Pinheiros da linha 4).

e A implantacdo das citadas estagbes também pressupde a constru¢gdo de um espago de
Transferéncia no Largo da Batata (espago de acomodagio para Onibus de passageiros,
integrado aos fluxos dos passageiros do metrd). Seu pré-dimensionamento juntamente com o
projeto da estacéo Faria Lima seguem anexo em CD-Rom — Apéndice 3.

- Lligacdo da Rua Baltazar Carrasco com a Rua do Sumidouro, adequando-se a Lei de
Melhoramentos Viarios aprovada (Lei n° 5399/57 e decreto n° 213/41) Esta continuidade
permite constituir binario composto pelas ruas Sumidouro e Paes Leme, interligando o novo
terminal intermodal ao Largo: isto supde um desenho, cuja definicio devera estar,
constitutivamente, integrada as propostas apresentadas.

Em face dessas questGes, os projetos, de maneira geral, deverdo contemplar as seguintes linhas
de atuagdo:

a) Area-foco

Onde o projeto de reordenacéo urbanistica dos espagos publicos e as hipoteses, sugestbes e
indicactes de nova configuragio volumétrica-arquitetonica enfatizam a atuacio direta e propria da
Prefeitura. Constitui-se na area objeto do concurso, aonde se prevé a utilizacdo de grande parte
(sendo o todo) dos recursos disponibilizados pela Operagdo Urbana Faria Lima, e aonde devem
ocorrer as intervengdes no espago urbano, a partir do espago publico, que induzam as
transformacgbes na regido. O perimetro que a define é composto pelas ruas Paes Leme, dos
Pinheiros, Orlando Vessoni, Sebastido Gil, Cunha Gago, Coropés, Ferndo Dias, Tucambira e
Padre Carvalho. Perfaz uma superficie total equivalente a 25 ha.

1. Enfase na criagdo, ampliag3o, qualificacdo e interconexdo dos espacos publicos destinados a
circulagdo, acessibilidade, estar, lazer, cultura, especialmente em fungdo do fluxo de
pedestres, incluindo tratamenio paisagistico e possiveis desapropriagbes se necessario;
proposta de eventual(is) elemento(s) arquitetdnico(s) de referéncia urbana em espaco publico;
sugestdo de possibilidades de reconfiguragdo volumétrico-arquitetdnica das quadras
adequando-as a desejavel mistura de usos, as novas fungbes e aos novos fluxos urbanos
previstos; articulagdo das novas formas com os sistemas de circulagdo e transportes,
enfatizando a multiplicidade das escalas e a diversidade das atividades implicadas.

2. Definigéo projetual unitaria e completa para os espagos publicos, e necessariamente flexivel,
para os espacos privados, face a imponderabilidade a estes inerente, considerando os
marcos da legislagdo urbanistica municipal existente, os limites de recursos previstos para o
conjunto de intervencoes de natureza publica, e o curto prazo de implantagao (inicio imediato
e tempo limitado de conclusdo de obras).

b) Area-referéncia

E a area que excede a area-foco mas que interage com as transformagdes urbanas a serem nela
implementadas. A area-referéncia compbe, influencia e articula-se com a area-foco. Com
aproximadamente 150 ha, a area-referéncia & delimitada pela Avenida Marginal do rio Pinheiros,
Avenida Prof. Frederico Hermann Junior, Avenida Pedroso de Morais, Rua dos Pinheiros, Avenida
Faria Lima e Avenida Eusébio Matoso.



1. Retaguarda e referéncia para as propostas na area-foco. Solugtes articuladas com aquelas a
serem apresentadas para a area-foco para a circulacao, sistema de transportes e demais
infra-estruturas urbanas. Indicagbes e sugestdes, quando for o caso, de usos, tipologias
urbano-arquitetdnicas que possam complementar as solugbes projetuais para a area-foco,
dentro do arcabouco legal e juridico vigente no Municipio. Indicagdo (sugestdo) de planos de
financiamento/investimento e modelos inovadores de cooperagdo entre programas publicos e
interesses privados de forma a garantir a continuidade, sustentabilidade e durabilidade das
transformagdes. Os requisitos de exequibilidade técnica e juridica e de viabilidade
econdmico- financeira das propostas supbem explicitar com a maior clareza e profundidade
possiveis, o modus operandi de todo o processo.

Para ambas as areas - foco e referéncia - cabe ressaltar a pertinéncia de alteracéo dos perimetros
estabelecidos neste termo de referéncia, desde que justificada pela logica das intervengdes
propostas.

4. Condicoes e diretrizes

Pode-se resumir as condigbes e direfrizes que informam o projeto de reconversdo urbana do
Largo da Batata e seu entorno (area-foco) recorrendo as classicas perguntas que procuram dar
conta da abrangéncia esperada das propostas do concurso, ressaltando os seguintes aspectos:

a) "onde”, ou ofs) lugar(es) que se mostra(m) problematico(s), estratégico(s) ou potencialmente
indutor(es) de novas transformacoes;

b) “para qué®, ou a razdo e finalidade do projeto, enfatizando a condigdo contemporanea da
cidade, sua diversidade e complexidade , sua imprevisibilidade e incompletude;

c) “como”, ou os recursos (conceituais, analiticos e propositivos) postos em pratica para
reconhecer aqueles lugares e “liberar” suas potencialidades latentes;

a) Onde

Areas de intervengéo direta (Area-foco) e de atuacio indireta (Area-referéncia).

O perimetro identificado como objeto deste concurso (Apéndice 3 - Base Digital) contém duas
areas cujas caracteristicas, problemas e potencialidades especificas supdem escalas, conceitos e
métodos proprios e diversos de abordagem. A primeira delas, denominada “Area-foco”, sera
objeto de projeto urbano, prevendo, obrigatoriamente, a reordenagdo urbanistica do
conjunto atraves da definicdo e articulagao fisica e formal dos elementos de infra-estrutura,
sistema viario e sistema de espagos publicos, e indicativamente do parcelamento do solo e
tipos de edificagdes, além de hipoteses de nova configuragio volumétrico-arquitetonica e
funcional das quadras lindeiras ao largo. ‘

A Segunda, denominada “Area-referéncia”, devera ser objeto de indicacbes grafico-diretoras,
orientadoras, indutoras de sua possivel transformacao, ressaltando sobretudo os elementos
de conexdo e articulacdo entre seus equipamentos coletivos, referéncias urbanas e elementos
significativos®, e desses com o Largo (reprojetado).

? Neste conjunto destacam-se 0 Mercado Municipal de Pinheiros, a sede do CREA:, as igrejas de Nossa Senhora do
Monte Serrd, Cruz Torta ¢ Anglicana dos Japoneses, as futuras instalagbes do SESC, a Editora Abril, o Instituto Tomie
Ohtake, a Cultura Inglesa, a FNAC, a Administracio Regional de Pinheiros, as “secretarias estaduais™ de Meio
Ambiente, Recursos Hidricos e Obras, além das sedes da Cetesb, Sabesp, CET e o shopping-center Eldorado.
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Nao & demais assinalar que em ambas as areas incidem disposigées municipais que ordenam o
uso e ocupacdo do solo (Lei de Parcelamento Uso e Ocupacdo do Solo - LPUGS, e a Lei
11.732/85 que institui a Operagdo Urbana Faria Lima), e que se constituem em limite para as
propostas a serem apresentadas. Cabe também observar que, pelo fato do escopo do concurso
prever a transformagao das quadras lindeiras ao Largo - o que, em termos praticos, implicaria
atuacdo sobre areas de propriedade particular, os projetos deverdo discriminar, identificando e
separando, as areas que constituiriam objeto de desapropriacdo (cujos custos devam estar dentro
dos limites do orgamento global previsto no edital), e agueles que, indicativamente, deveriam ser
objeto de remembramento, negociagdo, permuta, transferéncia de potencial etc. (prevendo-se os
custos correspondentes a cada uma das modalidades propostas e o "modus operandi").

b) Para Qué

De maneira geral, as propostas deverado focar os problemas e potencialidades que possam ser
identificados, abordando, sem deixar de repercutir escalas mais amplas, as relagdes de
associac¢ao e/ou de disjungdo que se manifestam entre:

- A desestruturacdo urbana por que passa a area e o potencial de transformagao urbana que
ela contém;

- a obsolescéncia das construgdes e a posigdo urbana estratégica do largo;

- 0 seu alto grau de acessibilidade, a desordem do funcionamento e a degradagdo da
paisagem;

- a baixa densidade residencial e a “natural” desorganizagdo do comércio local ;

- o carater popular do lugar vis-a-vis o futuro remanejamento do terminal de 6nibus ;

- “inércia” imobiliaria (indiferente aos mecanismos de excegdo urbanistica) diante da provavel
valorizagdo decorrente da implantacdo de estagdo de metrd;

- enfraquecimento do significado dos referenciais urbanos da érea, e a possibilidade de novos
elementos que possam marcar e referenciar o local.

Tais polaridades, que estdo na base mesma da redefinicdo do Largo da Batata como lugar
central, certamente desdobram-se em possibilidades referentes a acessibilidade melhorada e
facilitada, 4 qualidade, disponibilidade e interconexdo de espagos, ptiblicos ou espagos
privados de uso coletivo, 2 maior densidade comercial e residencial, a4 valorizagdo da
paisagem urbana. O que, por si, ndo deixa de interpor indagagbes quanto ao carater e ao
significado social das mudangas.

c) Como

As ideias, concepcoes e hipoteses proprias as solugdo a serem apresentadas deverdo articular
analitica e propositivamente os diversos niveis ou escalas implicados no ° problema de
reconversio do Largo da Batata e seu entomo®*. Esta linha de raciocinio, que tem no projeto o
modo privilegiado de materializar os conceitos de estrutura, de forma e de paisagem (e no
desenho sua base indissolivel de trabalhc e expressdo), supde também que as propostas
sugiram um programa de usos necessariamente maleavel, mas que demonstre compatibilidade
com as novas condi¢des urbanisticas concebidas para o Largo.

>

* As escalas de abordagem, dizem respeito aos planos “estrutural” (referido aos principios da organizagio urbana),
“formal-fimcional” (referido as relacdes entre infra-estrutura, parcelamento, edificaciio e seus usos) e da “paisagem”
(ressaltando ndo s os aspectos “visiveis”, mas sobretudo os “ambientais™).
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O "modus faciendi" adquire significado especial, na medida em que se quer implantar a proposta
vencedora e ha recursos previstos para executa-la. Assim, os proponentes deverdo apresentar
condigbes técnicas e de equipe efetivas, para posterior contratacdo visando o desenvolvimento de
projeto executivo, incluindo o desenho urbano, desenho geométrico do viario, e demais projetos
executivos complementares (drenagem, iluminagdo publica, pavimento, sinalizagdo, paisagismo,
estrutura, hidraulica, elétrica, etc.). A Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, através da SEMPLA e
da EMURB, homologado o resultado do concurso, oferecera os elementos técnicos de apoio
necessarios ao desenvolvimento desses projetos.

Por dltimo, cabe observar que as propostas devem ter como referéncia geral os dados
dimensionais relativos ao sistema de transporte, devendo, portanto, apresentar coeréncia em
relagdo as diretrizes estabelecidas no Edital da Licitagdo da Sistema Integrado de Transporte
Publico Coletivo do Municipio de Sdo Paulo (CD ROM anexo). Do mesmo modo, além de se
pautar pela preocupacdo com a inalterabilidade do tragado historico (dimensdes, geometria, etc.
ressalvada a excecdo da Rua Sumidouro), os projetos devem ter em foco as exigéncias da
preservagao e valorizagdo do pafriménio cultural urbano.

5. Produtos

Sintetizando o raciocinio, as informagdes, hipoteses e interpretagdes constitutivas deste Termo de
Referéncia, os produtos considerados minimamente necessarios para avaliagcdo criteriosa das
propostas apresentadas sdo especificados como segue:

5.1. Area Foco:

- Projeto Urbano: conforme caracterizado acima, as propostas deverdo estabelecer soluctes
de intervencéo para os espagos publicos, dentro dos limites dos valores disponibilizados e
constantes do Edital deste concurso, e indicar (sugerir) possibilidades para as transformacoes
no espago privado (sua efetividade sera objeto de aferi¢éo), cuja execucdo estara sujeitada a
interesses particulares de executd-las ou nao. Deverdo estar contemplados os seguintes
aspecitos:

- Implantagdo geral: planialtimetria do conjunto (em plantas, secdes, vistas frontais e em
perspectiva);

- Desenho do plano térreo, e do espago subterréneo e aéreo projetados: corresponde a
definicdo urbano/arquitetdnica das areas publicas (ruas, pragas, largos, etc.), prevendo sua
articulagdo com as circulagtes e acessos aos edificios, garagens, estagdo de meird, além da
estacéo de transferéncia (espaco de acomodacgédo 6nibus urbano-metrd) e demais elementos
significativos da proposta;

- Tratamento paisagistico das areas publicas e/ou de uso coletivo — compreendendo geometria,
acessos, pavimentagdo, mobiliario urbano, iluminagdo publica e arborizacao;

- Projeto preliminar de arquitetura das edificagbes pulblicas municipais eventualmente
propostas, sugerindo necessidade de remembramento de lotes e ressaltando formas de
conexao com as pré-existéncias arquitetonicas (edificagbes, espacos abertos), incluindo a
compatibilizagéo com os pré-projetos de estacédo do metrd, de competéncia estadual. Deverao
ser explicitados (ou indicados para possiveis empreendimentos privados) esquemas
tipologicos e de organizagdo e distribuigdo interna das ediﬁcég.fies, identificando formas de
articulagao horizontal e vertical das areas e volumes e os provaveis usos. Ressalta neste item



o projeto do espaco de fransferéncia (ou de transbordo) acima citado e alguma estrutura
arquitetonica-escultorica de referéncia urbana que possa vir a ser proposta.

« Memoriais descritivos e quantitativos das propostas apresentadas;

- Estudos de viabilidade fisico-financeira das propostas, e plano de obras relacionando
prazos de execugéo e de desembolso, considerando os valores disponibilizados e constantes
do Edital deste concurso. Concluida esta etapa de intervencéo publica, em areas destinadas
ao uso publico, para as etapas seguintes, sugeridas aos espacos privados, o conjunto das
propostas deve considerar uma completa imponderabilidade em fungdo de estarem
submetidas a interesses particulares, que podem ou nado incorpora-las.

5.2. Area de Referéncia:

- Esquemas grificos, quantitativos e textuais - indicagbes gréfico-diretoras para
transformag&o futura incluindo alternativas viarias e de circulagio, tipologico-volumétricas,
funcionais, paisagisticas, além de estudos, esquemas e projetos de sua articulagéo interna e
com a area-foco;

As propostas podem, sem prejuizo das caracteristicas atualmente existentes de gestdo publica
municipal e da legislagdo municipal vigente, contemplar hipoteses de modelos de gestdo
alternativos e possibilidades inovadoras de constituicdo de consércios publico-privados, mas
nédo deverdo depender deles para a sua exeqiiibilidade imediata.

Promogao: PMSP - SEMPLA/ EMURB / SIS — A.R.PI
Organizagao: IAB - Coordenag&o: José Carlos Ribeiro de Almeida
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