2N oﬁﬁ:ﬁsmm
10 TYNODV N O2rdny OSINONOH




CONCURSO PUBLICO NACIONAL DE IDEIAS PARA
A IMPLANTACAO DE UMA MARINA E
REVITALIZACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO
DA CIDADE DE SAQ SEBASTIAQ - P



CONVENIO PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO E_
IAB-SP (INSTITUTO DE ARQUITETOS DO BRASIL - DEPARTAMENTO DE SAO PAULO )

CONCURSO PUBLICO NACIONAL DE IDEIAS PARA A IMPLANTACAO DE UMA MARINA E
REVITALIZACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DA CIDADE DE SAO SEBASTIAO-SP

EDITAL

A Prefeitura Municipal de S&o Sebastido-SP promove o presente concurso puUblico visando obter
idéias e propostas para a implantacdo de uma Marina e revitalizagdo urbana do centro histérico
da cidade de Sdo SebastiGo, no Estado de Sdo Paulo, tendo como organizador o Instituto de
Arquitetos do Brasil - Departamento de S&o Paulo, IAB-SP, e como patrocinadores a Petrobrds -
Petroleo Brasileiro S/A e Volkswagen do Brasil, contando ainda com o apoio da Associagdo
Comercial e Industrial de SGo Sebastido

De acordo com o Regulamento do Concurso a participacdo € aberta a todos os arquitetos que
estejam em situacdo regular perante o CREA desde que atendam as seguintes condicoes:

1. As inscricdes estardo abertas a partir das 9:00hs do dia 29 de janeiro de 1998 na sede do IAB-
SP, & Rua Bento Freitas, 306, 4° andar, sala 43, cep 01220 000, nos NUcleos Regionais do IAB-SP e
na Chefia de Gabinete da Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido, e encerram-se as 17:00hs do
dia 14 de maio de 1998.

Os interessados, por si ou procurador devidamente credenciado, apds o pagamento da taxa de
inscricdo, receberdo uma pasta contendo os elementos necessdrios a elaboragdo da proposta
tema deste concurso.

A inscricdo poderd ser individual ou por equipe, sendo que cada concorrente poderd
apresentar uma Unica proposta, seja individualmente ou como participante de equipe.

2. A Comissdo Julgadora do concurso serd formada por 07 membros, sendo que 03 serGo
indicados pelo érgdo promotor, Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido, 03 serdo indicados pelo
érgdo organizador, 1AB-SP, e 01 serd indicado de comum acordo enfre ambas as partes.

3. Os prémios a serem conferidos pelo jiri serdo os seguintes:
1° prémio: R$ 30.000,00 (trinta mil reais } - doado pelo Petrobrds
2° prémio: R$ um automadvel Volkswagen Gol 04 portas

3° prémio: R$ 10.000,00 (dez mil reqis ) - doado pela Petrobrds

4. As normas que regerdo este concurso sdo previstas no regulamento préprio, cujos termos
integram este edital.

5. Os trabalhos serdo recebidos, impreterivelmente, até as 17:00hs do dia 28 de maio de 1998, na
sede do IAB-SP, a Rua Bento Freitas, 306, 4° andar, sala 43.

6. O resultado do concurso serd dado a conhecer em ato publico, no dia 18 de junho de 1998,
na Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido.



REGULAMENTO

CONSIDERAGOES GERAIS

O presente regulamento fixa normas para a realizacdo de um Concurso Piblico Nacional de
Idéias para a implantagdo de uma marina e revitalizardo urbana do ceniro histérico da cidade
de SGo Sebastido, Estado de Sao Paulo.

As condicdes gerais e termos deste concurso foram definidas a partir do trabalho conjunto da
Comissdo Coordenadora composta por:

Dr. Luis Melhado ( chefe de gabinete da PMSS )

Soc. Icaro Aronovich da Cunha ( Consultor da PMSS )
Arg. Pedro Cury ( IAB-SP )

Arq. Gilberto Belleza ( IAB-SP )

Arqg. Ignacio Mesquita ( IAB-SP )

ENTIDADE PROMOTORA

O presente concurso, organizado pelo Instituto de Arquitetos do Brasil - Departamento de Sdo
Paulo, fem como entidade promotora a Prefeitura Municipal de S&o Sebasti@o-SP e conta com o
patrocinio da Petrobas - Petrdleo Brasileiro S/A e Volkswagem do Brasil e o apoio da Associacdo
Comercial e Industrial de S@o Sebastido - SP.

INSCRICOES

As inscricdes para o presente concurso estardo abertas a partir das 9:00hs do dia 29 de janeiro
de 1998 na sede do IAB-SP,  Rua Bento Freitas, 306, 4° andar, cep 01220 000, em S$S&o Paulo,
Capital, nos Nucleos Regionais do IAB no Estado de S&o Paulo, e na chefia de gabinete da
Prefeitura Municipal de Sdo SebasitGdo pelo arquiteto responsdvel pela equipe ou por seu
procurador devidamente credenciado.

Nos demais municipios e estados as inscricdes poderdo ser feitas através de correio ou fax,
desde que sejom remetidos, a sede do IAB-SP, a ficha de inscricdo devidamente preenchida, o
comprovante de recolhimento da taxa de inscricdo, xerox do CREA e, no caso dos sdcios do
IAB, comprovante de situagdo regular perante o nicleo ou departamento no qual estd
registrado.

As inscricdes recebidas pelos Nicleos Regionais do IAB-SP, ou na chefia de gabinete da
Prefeitura Municipal de SGo Sebastido, bem como as inscricdes feitas por correio ou fax, deverdo
ser enviadas a sede do IAB-SP dentro dos prazos previstos, apds o que serdo enviadas as pastas
confendo fodos os documentos do concurso para serem entregues aos participantes.

As inscrigdes para o presente concurso encerram-se as 17:00hs do dia 14 de maio de 1998.
O arquiteto responsavel pela equipe deverd estar em situagdo regular perante o CREA -

Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, condicdo esta que deverd
comprovar ho ato da inscricdo.



No atfo da inscrigdo serd cobrada uma taxa de R$ 120,00 ( cento e vinte redis ). Dos associados
do IAB que estiverem em situagdo regular serd cobrada uma taxa de R$ 80,00 { oitenta reais ).

Cada concorrente poderd apresentar uma Unica proposta, seja individualmente ou como
participante de equipe.

Os interessados, por si ou procurador devidamente credenciado, apds o pagamento da taxa de
inscricGo receberdo uma pasta contendo os seguintes elementos necessdrios & elaboracdo da
proposta tema deste concurso:

aj Edital;

b) Regulamento do Concurso;

c) Planta da regido em escala;

d) Planta em escala contendo a drea do concurso:;

e) Planta do sistema vidrio;

f) Planta de identificacdo de bens tombados e de interesse histérico:

g) Levantamento batimétrico da drea do canal de S&o Sebastidio préxima ao centro da cidade;
h) Fotografias da drea;

i) Histdrico da cidade de Sdo Sebastido:

j) Ficha de identificacd@o com a respectiva sobrecarta.

OBJETIVO DO CONCURSO

O objetivo deste concurso € selecionar idéias e diretrizes urbanisticas em seus aspectos fisicos,
legislativos e institucionais que direcionem intervencdes do Poder Publico e iniciativa privada
para implantagcdo de uma marina e revitalizacdo urbana do centro histérico da Cidade de Sdo
Sebastido-SP

Os concorrentes deverdo satisfazer as exigéncias do Edital e do Regulamento Concurso
procurando, atraveés da proposta, integrar a marina ao espaco urbano da cidade e & malha
vidria existente, recuperar e revitalizar o centro histérico da cidade.

NORMAS DE APRESENTACAO
A apresentacdo da proposta deverd ser obrigatoriamente grafica, através de elementos de livre
escolhas do arquiteto e/ou equipe ( plantas, cortes, elevagdes, perspectivas, fotografias, textos,

etc. ) que possibilitem a clara e precisa compreensdo da proposta.

As propostas deverdo ser apresentados em pranchas de tamanho Al, com carimbo de
identificacdo conforme modelo anexo. O nimero de pranchas hdo pode ultrapassar a 03 (trés ).

Em caso de apresentagdo de plantas, cortes e elevacdes, deverdo ser indicadas claramente as
escalas graficas e numéricas, bem como a indicagdo de cortes e elevacdes em planta.



As pranchas deverdo ser coladas sobre painéis rigidos leves, sem moldura, de forma a permitir a
exibicdo dos trabalhos.
As pranchas, embalagens e sobrecartas ndo poderdo trazer marcas, nomes, pseuddénimos ou

quaisquer elementos que identifiguem a autoria do projeto sob pena de desclassificacdo do
processo de julgamento.

O memorial descritivo néo poderd ser escrito & méo livre e deverd estar incluido nas pranchas.

ENTREGA DOS TRABALHOS

A entrega dos trabalhos deverd ser feita ng sede do IAB-SP, & Rua Bento Freitas, 306, 4° andar,

S3o Paulo, Capital nos dias Uteis, das 9:00 &s 17:00hs, impreterivelmente até o dia 28 de maio de
19%28.

Os trabalhos a serem remetidos pelo correio ( ou despachados de outra forma ) deverdo ser
postados ou despachados com anteced&ncig necessdria para que cheguem a sede do IAB-SP
até as 17:00 hs do dia 28 de maio de 1998. O IAB-SP ndo se responsabiliza por eventual extravio
ou perda de material enviado pelo correio bem como avisa que ndo aceitard, sob henhuma
circunsténcia, trabalhos que cheguem a sede da entfidade apds o encerramento do prazo
acima estabelecido.

Os trabalhos deverdo ser embalados da seguinte maneira:

a) O conjunto de pranchas deverd estar condicionado em um Unico invdlucro, fechado,
invioldvel e lacrado.

b) A sobrecarta lacrada, contendo a ficha de identificagdo do concorrente deverd ser colada
ao invélucro e o conjunto deverd ser embalado com papel forte e resistente.

No ato da entrega os trabalhos receberdo um nimero de ordem dando-se recibo aos
concorrentes.

Ao arquiteto consultor caberd, apds removido o invdlucro externo, numerar os frabalhos e
sobrecartas, que ficardo em seu poder, sob custodia, em envelope lacrado, até g identificacao
final dos vencedores do concurso.

Sob nenhum pretexto serdo aceitos trabalhos que ndo forem entregues na forma e no prazo
previstos neste regulamento.

COMISSAO JULGADORA

A Comissdo Julgadora deste Concurso serd constituida por 07 membros, sendo 03 membros
indicados pelo IAB-SP, 03 membros indicados pela Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido-SP e 01
mempbro indicado em comum acordo pelas duas entidades.

Em caso do impedimento de qualquer dos membros da Comissdo Julgadora, este serd
substituido pela entidade que o indicou, de acordo com os mesmos critérios.



As reunides da ComissGo Julgadora serdo secretas e serd lavrada uma ata dos trabalhos do
julgamento onde constardo todos os critérios e procedimentos adotados pela Comisséo
Julgadora durante os trabalhos de julgamento do concurso.

Posteriormente a andlise das propostas apresentadas a Comissdo Julgadora definird os projetos
vencedores ( 1°, 2° e 3° lugares ) do concurso, as mengdes honrosas e os destaques que achar
pertinente.

A Comissdo Julgadora poderd convocar os consultores que julgar necessdrios, sem que estes
consultores tenham direito a voto.

A Comissdo Julgadora poderd deixar de aceitar qualquer dos trabalhos, se julgar que o mesmo
ndo atenda ao Regulamento, as Bases do Concurso, caso em que deverd especificar, clara e

detalhadamente, na ata do julgamento, quais as razdes que levaram a esta atitude.

Da decisdo da Comissdo Julgadora, que deverd ser fundamentada, ndo caberd nenhum tipo
de recurso ou apelagdo.

Os membros da Comissdo Julgadora sdo:
Arg. Marc Rubin

Arqg. Pedro Paulo de Melo Saraiva

Arq. Renato Nunes

Arg. Maria Helena Lobo

Arg. Klaus Peters

Arqg. Antonio Cesar Medeiros de Oliveira
Sr. Edson Vieira Engel

O Arquiteto Consultor do concurso participard do julgamento, sem direito a voto, para dirimir
eventuais dUvidas que surjam ho processo.

CRITERIOS DE JULGAMENTO

Os trabalhos serdo analisados pela Comissdo Julgadora de acordo com a coeréncia da
proposta, com os objetivos definidos no Edital e no Regulamento do Concurso, além da clareza
e objetividade nos seguintes aspectos:

Conceituagdo geral da proposta;

Atendimento aos aspectos simbdlicos-histéricos-culturais:

Criatividade do partido adotado para o conjunto da drea;

Solugdo especifica para cada item significativo da proposta;

Instrumentos juridicos e legais.



PREMIOS

Os prémios a serem conferidos pela Comissdo Julgadora, e que serdo pagos pela entidade
promotora no ato de encerramento do concurso, serdo os seguintes.

1° prémio: R$ 30.000,00 (trinta mil reais )
2° prémio: R$ um automdvel Volkswagen Gol 04 portas
3° prémio: R$ 10.000,00 (dez mil reqis )

Os prémios em dinheiro serdo oferecidos pela Petrobras - Petrdleo Brasileiro S/A e o automdvel
serd oferecido pela Volkswagen do Brasil S/A.

As mencdes honrosas e destaques concedidos & critério da Comissdo Julgadora terGo cardter
honorifico e ndo fardo jus a remuneracdo ou prémio em dinheiro.

ARQUITETO CONSULTOR
O Arquiteto Consultor deste concurso, indicado pelo IAB-SP, é o Arg. Ignacio Mesquita.

Os concorrentes poderdo solicitar ao Arquiteto Consultor, até o dia 15 de maio de 1998, os
esclarecimentos de dividas que porventura possam surgir sobre o presente regulamento ou
outros elementos fornecidos.

As consultas devem ser dirigidas por carta a sede do IAB-SP ou pelo FAX (011 ) 259 6597.

Estes pedidos de esclarecimentos deverdo ser encaminhados por escrito ao Arquiteto Consultor
que os responderd, atfravés de circular dirigida a todos os concorrentes, sem identificar o
consultente.

- O Arquiteto Consultor € o responsdvel pelo recebimento das propostas.

O Arquiteto Consultor organizard a exposicdo dos trabalhos para julgamento, assessorard o
Comissdo Julgadora no que for solicitado, presidird o ato de enceramento do concurso e
providenciard com a Entidade Promotora, em local a ser determinado, a exposicdo dos
trabalhos premiados.

CONSIDERAGOES GERAIS

Por se fratar de um concurso de idéias, a Prefeitura Municipal de S@o SebastiGo ndo estd
obrigada a contratar o trabalho vencedor, mas, se porventura vier a utilizar suas idéias, deverd
firmar contrato com seu autor ou com a pessoa juridica com a qual o arquiteto ( ou equipe
vencedora ) tenha vinculo legalmente formalizado.

A Prefeitura Municipal de S&o SebastiGo, ou outras instituicdes privadas, poderdo contratar
também, partes dos trabalhos selecionados pelo juri, devendo para tanto, firmar contrato com
os respectivos autores ( ou pessoas juridicas com as quais estejam vinculados ).



Todas as confratagdes deverdo tomar como base a tabela do Instituto de Arquitetos do Brasil,
que intermediard, em caso de dividas, as contratacdes.

Fica vedada a participacdo no presente concurso de quaisquer elementos pertencentes aos
quadros da Entidade Promotora, membros da Comissdo Organizadora, da Comisséo Julgadorg,
da Diretoria Executiva do IAB-SP, consultores e assessores destas comissoes, bem como parentes
em primeiro grau de consanguidade ou afinidade, dependentes e sécios dos consultores, dos
membros da Comisséo Julgadora e da Comissdo Organizadora.

Os frabalhos premiados ( 1°, 2° e 3° lugares e mencdes honrosas ) ficardo expostos em exposicdo
puUblica a ser montada na cidade de Sdo Sebastido. Os arquitetos ou equipes vencedoras ficam
desde ja obrigados a participar de debate pUblico na cidade de Sdo Sebastido, durante o
periodo da exposicdo dos trabalhos, em local e data a ser marcado juntamente com a
Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido, entre os dias 18 de junho e 31 de julho de 1998.

Os tfrabalhos que ndo forem premiados deverdo ser retirados dentro de 30 dias da divulgacdo
do resultado do concurso, ndo se responsabilizando a Entidade Promotora pélos mesmos apds
este prazo.

A participagcdo no presente concurso importa, por parte dos concorrentes, em estrita e integral
anuéncia ao presente regulamento, em todos os seus termos e condigdes, com expressa

renUncia a quaisquer outros direitos eventualmente existentes.

Fica eleito o foro da Cidade de Sao Sebastido para dirimir quaisquer aspectos de ordem legal



TERMO DE REFERENCIA

CONSIDERACOES SOBRE O PROJETO

A Prefeitura de Sdo Sebastido promove o presente Concurso Nacional de Idéias para formular
altemativas de urbaniza¢do do aterro existente defronte ao Centro Historico da cidade, com
propostas que desenvolvam a idéia, preexistente, de implantagdo na area de um porto de recreio
(Marina) em combinagdo com outros usos possiveis e integrados a realidade urbana do municipio.

A organizacio do Concurso de Idéias esta a cargo do Instituto de Arquitetos do Brasil - IAB, e a
iniciativa conta com o apoio da Petrobras - Petroleo Brasileiro S.A - e Volkswagen do Brasil, que
assim se somam a Prefeitura Municipal de S3o Sebastido numa parceria para promover o
desenvolvimento sustentavel do municipio.

Estudos técnicos anteriores, como os desenvolvidos dentro do Programa de Gerenciamento
Costeiro, ou o Plano Municipal de Turismo, apontam para o extraordinario potencial do Canal de
Sdo Sebastido para o turismo nautico. Este potencial tem sido explorado através de varios
empreendimentos de apoio a atividade nautica, que contudo ndo contam com estruturas mais
amplas no que se refere a vagas “ molhadas” e servigos de apoio. Sdo Sebastido carece, assim, de
facilidades tipicas de porto de recreio, que viriam reforcar o potencial turistico local e diversificar
a utilizag@o portudria do Canal, hoje voltada a usos industriais € comerciais, pela presenga do
terminal petrolifero e do Porto Comercial.

Implantado na década de 80, o referido aterro tem area de aproximadamente 65.000m2 e
permanece sem utilizagdo permanente de qualquer espécie, espago gigantesco a separar a area
turistica mais nobre da cidade, a “Rua da Praia”, do mar. As elaboragdes anteriores que propdem a
idéia da Marina no local retnem alguns argumentos importantes: além das caracteristicas de porto
natural do Canal, profundo e protegido pela Ilha de Sdo Sebastido (municipio de Ilha Bela), trata-
se de area ja impactada pelo aterramento e pélos usos industriais e comerciais ja comentados.

Na parte de terra, o centro urbano de Sdo Sebastido apresenta outra realidade ndo menos
importante: muitos casardes historicos compdem quarteirdes protegidos pelo tombamento, federal e
estadual. Como em outras cidades brasileiras, as dificuldades em dar usos correntes aos imoveis
tombados vém ocasionando sua degradagdo, por falta de interesses que os conservem. O que se
levanta a favor da proposta da Marina defronte a esta area € que, se bem conceituada no sentido de
sua integragdo com o Centro Historico, geraria demanda por locais de comérceio, contribuindo para
revitalizar estes conjuntos arquitetonicos.

O objetivo central deste Concurso de Idéias é aprofundar este debate, e colocar a disposi¢do da
comunidade um conjunto de opgdes para a futura utilizagdo da area. Além da idéia da Marina, que
surge com muita forga e aparente propriedade, o tamanho da area autoriza a imaginar-se outros
usos compativeis, como espagos para atividades festivas e culturais, equipamentos de
entretenimento publico, ou mesmo infra-estrutura urbana integrada a ja existente. O Concurso vem
para buscar propostas que globalizem estes conceitos, € para alimentar um debate democratico por
parte da populagdo do municipio.

Uma vez que se estabeleca, através deste debate, os melhores encaminhamentos, a Prefeitura
tratara de promover estes usos, mediante a atragdo de investidores privados eventualmente
mteressados nas oportunidades de negdcios que se desenharem.



Sdo Sebastido foi escolhido como etapa sul americana da Regata Volta ao Mundo Whitbread
também pér ser um dos lugares mais belos do mundo. A totalidade de nosso territério é composta
por conjuntos considerados Patriménios Nacionais, a Serra do Mar coberta pela Mata Atlantica e
a Zona Costeira. Integramos a Reserva da Biosfera da Mata Atlantica, da qual hoje nos
candidatamos a ser um posto avangado. Tudo isso traz grande responsabilidade a nossa
comunidade.

A Administragdo Municipal de Sdo Sebastifio esta trabalhando o conjunto de seus planos para o
periodo 1997-2000 dentro da perspectiva de um desenvolvimento sustentavel para o municipio. O
desenvolvimento predatorio das décadas recentes gerou impasses sociais, ecolégicos e econdmicos.
Impde-se hoje gerar oportunidades de investimentos e as correspondentes oportunidades de
trabalho para fazer frente a um dificil quadro social de forma harménica com as caracteristicas
ambientais que possuimos. Nesse contexto, o turismo emerge como potencial subaproveitado, cuja
valorizagdo poderia acumular interesses econémicos e possibilidades de emprego associados aos
atrativos naturais e culturais do municipio. A realizagdo do Concurso de Idéias se insere numa
estratégia que combina participagdo da comunidade e parcerias com a iniciativa privada para
promover a sustentabilidade.

BREVE HISTORICO DA CIDADE DE SAO SEBASTIAO - SP

Os primeiros colonizadores instalaram-se em S3o Sebastido entre 1596 e 1609, dando inicio ao
cultivo de rogas de cana e mandioca. O povoado que se formou era ameagado por ataques dos
indigenas. Em 1636, a povoagéo era elevada a vila; nela predominavam as casas cobertas de palha,
algumas de telhas e construidas de pedra e cal; esta era obtida a partir de mariscos.

Ja no século XVII a vila possuia as instituigdes essenciais a sociedade colonial portuguesa - a
Igreja, a Camara e Cadeia e o Pelourinho. Em 1788, Sdo Sebastido e a Ilha possuiam 25 engenhos
movidos a 4agua e a tragdo de bois, com cerca de mil escravos, entre negros e indios, numa
populagdo de 3.500 habitantes. No final do século XIX varios fatores contribuiram para a
estagnacdo econdmica em S3o sebastido: a dificuldade de acesso entre o litoral norte e o interior, a
decadéncia do porto em conseqiiéncia do crescimento do porto de Santos. A cidade sé voltaria a
crescer na segunda metade do século XX com a abertura do cais e a instalacdo do Terminal
maritimo Almirante Barroso.

Nas décadas de 30 e 40 intelectuais do antigo SPHAN ( Servigo de Patriménio Histérico e
Artistico Nacional ) registraram através de fotos os bens arquitetdnicos de valor histérico em S3o
Sebastido, resultando no tombamento federal da “Casa da Esperanca”, sobrado do século XVIII.
Na década de 60 os técnicos do CONDEPHAAT ( Conselho de Defesa do Patriménio Histérico,
Artistico, Arqueologico e Turistico do Estado de S3o Paulo )encontram-se um significativo
conjunto do século XVIII, que mesmo marcado pela decadéncia da primeira metade deste século
entrava-se em pé. Foram tombada sete quadra do centro histérico e os bens isolados: o sobrado
“Praia Hotel”, Capela de Sao Gongalo, Igreja Matriz, Convento Franciscano N. S. do Amparo,
Fazenda Santana, Casa de Camara e Cadeia e Residéncia a Praca 2004. Com a chegada da
PETROBRAS e a consequente explosdo urbana o patriménio sofreu alteragdes, demolicio,
reformas descaracterizados, etc. Hoje é o proprio municipio que tenta preservar o seu patrimdnio
como forma de valorizar a identidade cultural de Sdo Sebastido.



EXPECTATIVA DA CIDADE ( PODER PUBLICO ) COM O CONCURSO

A questdo da marina no Canal de S3o Sebastido se insere numa discussdo mais ampla sobre as
vocagdes de desenvolvimento do municipio, numa perspectiva sustentavel.

S&o Sebastido se insere numa realidade comum a outras regides litoraneas brasileiras, que nas
décadas recentes passaram a sofrer um processo de ocupagdo baseado na especulagdo imobiliaria e
na localizagdo de polos de desenvolvimento industrial/portuario, atratores também de mio de obra
e portanto indutores de processos migratorios.

Em S3o Sebastido estes vetores foram o desenvolvimento do Porto Comercial, do Terminal
Petrolifero da Petrobras e a abertura e asfaltamento da Rodovia Rio-Santos, que em breve espago
de tempo transformaram a feicdo de um espago relativamente isolado, nio obstante a proximidade
com S3o Paulo. Este processo intensivo fez-se sentir ndo apenas nos espagos naturais, mas num
peculiar conjunto de manifestagdes culturais, presentes na prépria cultura caicara e nos bens
arquitetonicos que incluem edificagdes do século XVII. A reacdo da cidade veio na forma de um
movimento ambientalista bastante aguerrido, que protagonizou varios momentos de acirrado
conflito em torno de projetos de desenvolvimento.

Dentro do Programa Nacional de Gerenciamento Costeiro, a regido foi objeto de estudos de
Macrozoneamento, que encontram-se em fase de oficializagdo por lei estadual. Estes estudos, entre
outras conclusdes, apontaram o turismo nautico como uma vocagdo importante, visando o
desenvolvimento sustentavel; e especificamente apontaram o Canal de S3o Sebastifio como area
mais indicada, acima de tudo por suas condigdes excepcionais de porto natural.

Ja o Plano de Turismo Municipal, desenvolvido em 1991 pér consultoria especializada, também
levantou como importante empreendimento de forte poder germinador uma marina localizada
defronte ao centro da cidade, aproveitando parte do aterro ja implantado, que nio tem hoje usos
além dos eventuais e é sem duvida algo que enfeia o cartdo de visitas da cidade, a Rua da Praia,
onde se localizam varios restaurantes e comércios turisticos.

A localizagdo de uma Marina defronte ao centro de S3o Sebastidio vira impactar, positiva ou
negativamente, conforme o projeto adotado, uma realidade hoje marcada pdr dois importantes
conflitos de usos: as tensGes que cercam os quarteirdes tombados por legislacdo federal e estadual,
submetidos a fortes pressdes que tém comprometido sua integridade, e o “divércio” da cidade com
o mar, representado por usos industriais - o terminal e o porto - e por um aterro que veio afastar a
lamina d’agua da Rua da Praia.

Desde o inicio da discussdo da idéia de uma Marina, o que tem sido colocado € que se o conceito
adotado for o de erigir um novo e amplo conjunto de edificagdes - hotéis, shopping center, etc. - a
titulo de acompanhar uma Marina de outros “atrativos” econdmicos, se criara ndo sé uma nova
barreira entre a cidade e o mar, mas também comércios que concorrerdo com os ja instalados,
gerando maiores tendéncias aos sucateamento urbano do Centro Historico. Por outro lado, se
integrada a cidade existente, e dotada dos equipamentos minimos para os seus servigos tipicos, a
Marina gerara demandas por instalagdes comerciais - pousadas, restaurantes, oficinas, lojas, etc. -
que se voltardo ao centro existente, gerando mercado de uso para os casardes hoje deixados ao
abandono, e assim ocasionando a revitalizagdo do Centro Histérico, além de se constituir, a
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Marina, em novo e belo atrativo turistico, num passeio para os freqiientadores, além de obvio
atrativo para os dono de barcos de passeio. Nessa concepgdo, a Marina teria o potencial de
reconciliar a cidade com o mar, harmonizando os espacos hoje compartimentados.

No que se refere ao ambiente marinho, ha que tomar os cuidados técnicos cabiveis, destacando-se
os aspectos de projeto que dizem respeito a circulagdo-de aguas. Mas ha que ressaltar que o Canal
j& abriga intenso movimento portudrio, € o aterro ja alterou substancialmente o meio natural.
Reforcando estas conveniéncias de localizagdo, o relevo submarino é tal que as areas mais
profundas se afastam da linha de costa a medida que se avanga para o Norte, dentro de Canal, de
forma que, caso se optasse por fazer a Marina longe do centro, a intervengdo no meio marinho
seria muito maior, para garantir o calado necessario.

Em suma, tudo indica que se bem conceituada a Marina serd importante alavanca para o
desenvolvimento sustentavel do municipio e regido, gerando empregos em torno de atividade que
representa vocagdo real e que promove a reordenagdo de praticas economicas e espaciais hoje
marcadas por padrao predatorio.

INFORMACOES DE INTERESSE

Um estudo de viabilidade desenvolvido anteriormente por iniciativa do Governo Municipal fornece
diversas informages de interesse, a seguir sintetizadas:

Sobre as conveniéncias de utilizagdo da area do aterro para fins de estabelecimento de uma
Marina, destacam-se os seguintes aspectos:

a area ¢ publica, disponivel e virtualmente desocupada;

esta localizada junto a malha urbana, quase como um anexo a mesma,

goza da proximidade dos equipamentos urbanos tradicionais,

disp&e de area fisica suficiente para as instalagdes requeridas;

o acesso viario ¢ facil;

ha disponibilidade de infra-estrutura basica ( agua, esgotos e energia );

¢ uma area ambientalmente modificada no contexto dos sucessivos usos dados ao Canal e a sua
margem.

Condicionamentos observados:

pouca profundidade da lamina d’agua nas proximidades do aterro;
baixa qualidade do subsolo;

consideravel volume de material dragado;

proximidade com o TEBAR e o Porto ( aspectos de trafego maritimo ).

Obviamente tais condigdes somam-se a4 necessidade de estrita observancia dos regulamentos
ambientais estabelecidos em lei ¢ fundamentais para que o empreendimento se enquadre nos
requisitos de qualidade a que se destina.



ASPECTOS LEGAIS DE OCUPACAO DA AREA

A area do aterro, objeto deste Concurso, esta sujeita a legislagdo municipal ( Lei de Uso e
Ocupagido do Solo e Lei 848/92 ), estadual ( lei de preservagdo do CONDEPHAAT ) e federal

( Lei de Gerenciamento Costeiro ) que fazem parte deste Termo de Referéncia e deverdo ser
atendidas pelas propostas apresentadas pelos concorrentes.

Todas estas leis estdo a disposi¢do para consultas dos concorrentes na sede do IAB-SP e/ou na
Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido.

ASPECTOS BASICOS DO MEIO FiSICO

Clima

Influindo diretamente em outros aspectos fundamentais que atuam na area em tela, face ao tipo de
empreendimento pretendido, é importante a compreensdo das condigbes climaticas locais.
Segundo Seltzer, encontram-se na regido caracteristicas climaticas referentes tipos Cfb e Af de
Koeppen. Cfb predomina nas cotas topograficas mais elevadas, apresentando clima temperado e
auséncia de estagdo seca Af encontra-se predominantemente nas topograficas baixas, apresenta
clima acentuadamente tropical, sendo também ausente estagdo seca. Com relagdo a precipitacdo,
encontram-se na regido os tipos Adr - super-unido, nas cotas mais elevados - ¢ Adi - muito tumido,
nas cotas mais baixas.

Temperatura do ar

Temperaturas médias anuais da ordem de 19°C;

Més mais quente: fevereiro, com média de 25°C nas cotas mais baixas e 20°C nas cotas mais
elevadas, e maximas de 27°C e 20°C respectivamente.

Meés mais frio : julho, com média de 18°C nas cotas mais baixas e 15°C nas cotas mais elevadas, e
minimas de 14°C e 12°C respectivamente.

Marés

Segundo relatorio elaborando pelo Departamento Hidroviario da Secretaria dos Transportes do
Estado, os niveis de agua sdo influenciados marcadamente pela ocorréncia de perturbagdes
meteorologicas, “principalmente devido as frentes frias que passam pela regido, e que provocam
queda de pressdo atmosférica e acumulagdo de aguas junto a costa, por ventos do quadrante sul”.
As medigles realizadas, ainda segundo o mesmo estudo, indicam alteracles sensiveis na maré
astronomica (devido ao fendmeno acima aludido), “em que se verifica estofas de duragdo anomala
e até mesmo a ocorréncia esporadica de um tunico ciclo de maré por dia”.

“A maior amplitude de maré ¢ inferior a 2,0m, e os niveis maximo, médio e minimo mais
significativos sdo, respectivamente, + 1,57m, + 0,66m e - 0,53m, referida ao zero da DHN.”



Ventos

Segundo boletins meteorologicos do DHN, a diregdo predominante dos ventos no Canal de Sio
Sebastido € SW-NE, durante o periodo anual, geralmente associados as frentes frias vindas do Sul.
E observada uma diregdo secundaria, diregdo E, normalmente associados a melhoria das condigdes
climaticas.

A velocidade média situa-se entre 15 e 25 nds/h. Podem ocorrer rajadas imprevisiveis, com
velocidade que oscilam entre 60 e 70 km/h, com picos de 110 km/h.

Ondas

Naéo se verifica a existéncia de ondas oceénicas no local, gragas a barreira natural representada
pela Ilha de Sdo Sebastidio. Estudos existentes elaborados a partir de observagio visual em local
proximo ao TEBAR indicam onda com altura maxima significativa maxima de 1,00m, com
incidéncia em curto espago de tempo; a altura média de onda considerada foi de 0,40m, com
diregdes predominantes NNW e NNE, havendo grande incidéncia de mar calmo.

Segundo relatorio elaborado pela Internave, relativo ao projeto do pier do Pontal da Cruz -
localizado ao Norte - ocorrem ondas de alturas significativas, provocadas pelos ventos locais
devidos os longos “fetchs” N-NE. Estas ondas arrebentam a uma profundidade de 1,78m, com
altura de 1,40m, e crista a 0,97m acima do nivel d’agua de repouso.

Na barra Sul, emborca com abertura para SW, a forma da costa impede a ocorréncia de “fetch”,
impedindo também a formacdo de grandes vagas geradas pelos ventos locais. Entretanto, podem

ocorrer imprevisivelmente vagas geradas por ventos locais, com altura maxima aproximada de
1,5m.

Aspectos da geologia regional

A reativagao da Plataforma sul-americana, fungdo do evento tectonomagmatico ocorrido entre os
periodos Jurassico Superior e Cretaceo Inferior, resultou em grandes seguimento - como a Serra
do Mar - e em grandes depressdes - como a bacia sedimentar de Santos. Intensas atividades
magmaticas presentes em diversas fases, geraram diques de natureza alcalina : as ilhas de Séo
Sebastido, Montdo de Trigo e Buzios, por exemplo.

Neste contexto, o Canal de Sdo Sebastifio pode ser entendido como o resultado da agéo da erosdo
remontante da Serra do Mar sobre antigos vales, cujo limite estaria na resisténcia oferecida pelo
complexo de rochas alcalinas da Itha de Sdo Sebastido.

Aspectos da hidrodinidmica local: sedimentos
Em termos dimensionais, o Canal de Sdo Sebastido tem extensdo aproximada de 25km, e larguras
de 7km ao Sul, 6km ao Norte e 2km na porgdo central. A batimetria indica a maior profundidade -

quase 50 - em sua porgdo central, entre o porto e proximidades de Pontinha (Ilha bela).

Em termos sedimentoldgicos, observa-se que a borda continental do Canal ¢ sujeita a4 deposicdo
de sedimentos, enquanto que a borda da Ilha de Sdo Sebastido corresponde um processo erosivo.



Estes fenomenos estdo condicionados pela fisiografia do Canal; ao Sul, ocorre uma aceleragdo do
fluxo, fruto da combinacdo da se¢do mais estreita com um maior volume de agua que entra pelo
mesmo, como conseqiiéncia da agdo das correntes e ondas NE; no outro extremo, N, apresenta
fluxo reverso, menos intenso e paralelo ao continente, fungdo do desvio do fluxo principal para
NE. Deste modo, fluxos mais intensos encontram-se proximos a Itha de Sdo Sebastido, enquanto

que junto a borda continental Norte os fluxos sdo menos intensos, ocorrendo deposicao de material
fino.

Descrito por Emilsson, como a unica passagem das correntes costeiras deste trecho do litoral
interrompida por barreira natural - a Ilha de S&o Sebastido - o Canal de Sdo Sebastido, com sua
forma aprofundada, faz com que as aguas que confluem em sua direcdo aumentem de velocidade
na razdo inversamente proporcional a variacdo da segdo do canal, o que significa maiores
velocidades em sua parte mais estreita. Deste modo, as correntes principais que percorrem o
canal, o fazem em sua parte central e sdo as mais velozes, transportando continuamente os
sedimentos de fundo e impedindo a sua deposi¢do. Por outro lado, as correntes secundarias -
originarias de deflexdes do fluxo principal fruto do encontro com as ondas de mar aberto, a Norte -
retornam com baixa intensidade para o interior do canal. Este fenomeno pode ser observado por
fotos de satélite, e extenue-se ao longo da costa continental até abaixo do porto de sdo Sebastido.

Segundo o estudo do DH, as maiores velocidades das correntes ocorrem nos sentidos NE e SW,
com velocidades maximas respectivamente de 1,2 m/s e 0,94 m/s.

Impactos devidos as operacdes portuarias

Dada a natureza e escala das operagdes efetuadas no terminal Almirante Barroso, da Petrobras -
carga e descarga de Oleos combustiveis, movimentagdo e manobras de petroleiros - a area esta

sujeita a um sem-numero de pequenos derrames daqueles produtos bem com eventualmente, a
eventos de maior impacto, isto €, descargas acidentais de grande volume (Brasilian Weld, em
1979). Observam-se também removimentos de fundo, devidos a movimentacdo das hélices motoras
das embarcagdes.

Pér outro lado, as atividades de carga e descarga de matérias primas e produtos no Porto de Sdo
Sebastido (por exemplo, barrilha), além da atividade de transporte de veiculos e pessoas pelas
balsas operadas pelo DERSA, que transpdem o Canal ligando Ilha Bela a Sdo Sebastido, impdem
a area uma rotina de descargas de combustiveis e afins. Pesquisas efetuadas em diversas
oportunidades pelo Instituto Oceanografico da Universidade de Sdo Paulo - IOUSP, indicam alto
grau de absor¢do de hidrocarbonetos por um variada gama de organismos marinhos, confirmando
aquela situagao.

Conclusdes face a implantagio do empreendimento

Do ponto de vista ambiental, considerando o alto grau de alteracdo da area em relagdo as suas
condigdes originais, pode-se afirmar que a implantagdo de estrutura ndutica de recreio na area
considerada, apesar de implicar em impactos provenientes especialmente durante sua construgio,
trara uma melhoria em relagdo a situagdo hoje existente, ao promover a ocupagdo de uma area hoje
ociosa, que nada mais representa que uma barreira descaracterizada, entre a cidade e o mar.



Por outro lado, os dados disponiveis indicam a viabilidade da area considerada para implantagdo
de uma estrutura nautica de recreio. Assim, segundo os estudos de maré, a cota de aterramento do
aterro - +2,20m - é adequada em relagdo a maior amplitude de maré registrada, o regime de
ventos, com dire¢do predominante de SW-NE, apresenta velocidades médias adequadas a pratica
de vela (entre 15 e 25 nés). No entanto, sujeita-se a ocorréncia de rajadas imprevisiveis que podem
atingir até 110km/h, o que indica a necessidade de protegdo efetiva das embarcagdes.

Com relagdo as ondas, pode-se afirmar que a area € razoavelmente protegida de ondas mais
significativas, “com onda média de 0,40 m e grande incidéncia de mar clamo”.

Os aspectos sedimentolégicos vem ser cuidadosamente observados, ja que a borda continental
apresenta nitido processo de deposigdo de sedimentos. Estes processo devera ser convenientemente
estudado, de modo a orientar as futuras intervengdes construtivas, e garantir que ndo ocorram
alteragdes fisiograficas indesejadas no local.

Por outro lado, ao ser implementada, a futura marina podera contribuir para a organiza¢do das
inimeras embarcagdes que hoje ficam ao largo, especialmente nos abrigos naturais junto 4 Ilha de
S3o Sebastido. Isto podera significar, por um lado, melhores e mais seguras condigdes de
operagdo ¢ manutengdo destas embarcagdes, e por outro, uma diminui¢do do estreitamento das
agua, pelo mesmo motivo.

O confinamento organizado dos barcos criara uma “comunidade atenta” aos eventuais impactos
provocados pela atividade portuaria, como se duzentos ou mais “fiscais ecologicos™ ali surgissem
para reivindicar maior cuidado nas aguas do Canal de Sdo Sebastido.

Deverdo ser considerados os impactos provenientes do processo de construgdo, em suas diversas
fases, especialmente as de dragagem, transporte e deposi¢do do bota-fora, e transporte do material
previsto para contengdo das estruturas (pedras para enrolamento).

Deverdo ser analisados os aspectos a seguranga da navegacdo, considerando as interferéncias
entre diversas embarcagdes de porte, uso e destino diferengados.



PROGRAMA BASICO PREVISTO PARA A MARINA PUBLICA DE SAO SEBASTIAO

No estudo de viabilidade ja referido definiu-se que para que se viabilize funcional e
economicamente a marina devera contar com um total de 400 vagas. Além disso deve também ser
previsto um grande pier de acostamento lateral que ira receber grandes embarcagdes voltadas para
o turismo nautico bem como para carga e descarga de barcos de pesca

Nestes termos compdem o programa basico:

Vagas para 400 barcos

Rampa com duas pistas para langamento de lanchas e veleiros
Guindaste ( Travelift ) e respectiva doca de langamento
Oficina de manutengio e reparo de embarcacdes

Sala de radio

Posto de abastecimento ( diesel, gasolina, agua e gelo )
Lanchonete e restaurante

Vestiarios

Espago para cursos e palestras de atividades nauticas
Administracio

Praca e mirante

Estacionamento

Obs: o programa acima refere-se as necessidades minimas definidas por esta Comissdo
Organizadora. Qutros elementos, bem como distintos dimensionamentos ( a maior ) dos elementos
acima, poderdo ser sugeridos pelos concorrentes.
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